UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6:1965/QD-UBND Phii Tho, ngay 03 thangl0 nam 2024
QUYET PINH

V/v duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tw
thwe hién du 4n Khu nha & dé thi Pong Va tai thi tran Hung Hoa,
huyén Tam Nong, tinh Phi Tho

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cit Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt t6 chirc Chinh phu va Ludt 16 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai; sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; so 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 Quy dinh vé gid dat;

Can cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia B6 Tai nguyén va Méi truong va Bé Tw phdp quy dinh viéc té chire thuc
hién ddu gid quyén sit dung dat dé giao dat c6 thu tién s dung ddt hodc cho
thué dat; Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid tai san; Théng tw 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cia B6 Tai chinh sita doi b6 sung mot so diéu cua Thong tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu ddu gid tai sin theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san; Thong tw sé
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh ché dj tai chinh
trong hoat déng ddu gid tdi sdn

Can cir Quyét dinh s6 02/2019/0P- UBND ngay 28/02/2019 cua UBND
tinh Phu Tho ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Phii Tho; Quyet dinh s6
06/2021/QD-UBND ngay 06/5/2021 cua UBND tinh Phi Tho vé viéc Sia doi
Piéu 14 Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phii Tho ban hanh kém theo Quyet dinh
s6 02/2019/0D-UBND ngay 27/2/2019 ciia UBND tinh Phii Tho; Quyet dinh s6
17/2023/0D-UBND ngay 21/8/2023 cua UBND tinh Phii Tho sira doi, bo sung
mét s6 Piéu ciia cdc Quyét dinh ciia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé ddu gid
quyén svr dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia
ban tinh Phii Tho; Quyét dinh sé 20/2019/0D-UBND ngay 18/12/2019 ciia
UBND tinh vé bang gid dat 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Phii Tho;
Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh sita déi bo
sung mot s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2019/0P-



UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND tinh vé bang gid dat 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Phu Tho,

Can cit Quyét dinh so 325/QD-UBND ngay 25/01/2022 ciia UBND huyén
Tam Néng vé viéc phe duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha ¢ dé thi
Pong Va, thi tran Hu’ng Hoa huyén Tam Nong;

Can cir Quyét dinh s6 2377/0D- UBND ngay 12/9/2022 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc quyét dinh chcfp thuan chu truong dau tw du an Khu nha & dé
thi Pong Va, thi tran Hung Hod, huyén Tam Néng;

Can cir Quyét dinh sé 2806/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & tinh Phii Tho nam 2024;

Can cit Quyét dinh so6 487/0D-UBND ngay 19/3/2024 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2024 cia huyén Tam
Nong, tinh Phu Tho;

Can cir Quyét dinh s6 1709/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND tinh
Phiit Tho vé viéc chuyen muyc dich su dung va giao dat cho Trung tam Phdt trién
quy ddt dé ddu gid quyén svr dung dat lwa chon nha dau tw thiee hién dw dn Khu
nha & dé thi Pong Va tai thi tran Hung Héa, huyén Tam Néng.

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong (To trinh sé
401/TTr-TNMT ngay 27/9/2024).

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét phuong an dau gia quyén st dung dat dé lua chon nha dau
tu thuc hién qdu’ an Khu nha & do thi Bong Va tai thi tran Hung Ho4, huyén Tam
Nong, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, ha ting k¥ thuat:

- Tén phuong an: Pau gia quyén sir dung dat lya chon nha dau tu thuc
hién du an Khu nha & d6 thi Pong Va tai thi tran Hung Hoa, huyén Tam Nong.

- Vi tri: thi trn Hung Ho4, huyén Tam Nong, tinh Pht Tho.

- Téng dién tich khu dat thuc hién dy an 1a: 88.245,3 m?, trong do:

+ Dat & do thi: 36.685,8 m%;

+ Pat xay dung co s vin hoa: 1.053,4 m?;

+ Pat thuong mai, dich vu: 2.264,1 m?;

+ Pat cong trinh cong cong khac (dat cay xanh): 8.916,9 m?;

+ Pat c6 mit nudc chuyén dung: 5.677,3 m?;

+ Pat thuy loi (tram xir 1y nude thai): 617,0 m;

+ Pat giao thong: 33.030,8 m2.

- Hién trang va ha té,ng 197 t,huat: Hién trang khu dat dau gia ¢ ranh giéi
rd rang, khong c6 tranh chap vé dat dai. Nha nude khong xay dyng mdi ha tang
k¥ thuat khi to chtc thuc hién dau gia quyén sir dung dat. Nha dau tu trang dau
gia c6 trach nhiém xay dung ha tang, cong trinh kién tric theo quy hoach chi tiét
va du an dau tu d3 dugc phé duyét.



2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung chi tiét va du an dau tu:

- V& quy hoach str dung dat: Du 4n phu hop voi quy hoach str dung dat
giai doan 2021-2030 va ké hoach st dung dat nim dau cua quy hoach sir dung
dat huyén Tam Nong di duoc UBND tinh Phti Tho phé duyét tai Quyét dinh sb
1878/Qb-UBND ngay 26/7/2021.

- V& thong tin quy hoach xay dung: theo Quyét dinh sé 325/QD-UBND
ngay 25/01/2022 ctia UBND huyén Tam Nong vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu nha ¢ d6 thi Pong Va, thi train Hung Hoa, huyén Tam Nong.

- V& du 4n dau tu: Nha dau tu tham gia dau gia phai thé hién dy du thong
chi tiét vé& du an dau tu khi nop hd so tham gia ddu gia. Dy 4n dau tu phai dam
béo tuan thi quy hoach chi tiét, quyét dinh chip thuan chu truong dau tu da
duoc phé duyét.

3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

- Muc dich st dung dat: dit & do thi: 36.685,8 m2; dat thuong mai, dich
vu: 2.264,1 m?.

- Hinh thtrc thué dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dat déi véi
dién tich dat &; Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué d6i v6i dién tich dat thuong mai, dich vu; ddi voi dién tich dat khong dau
gia (dat xay dung co so vin hoa; dat giao thong; dat thuy loi; dit cong trinh
cong cong khac va dit co mit nude chuyén dung) chu du 4n dwge Nha nudc
giao khong thu tién dé thuc hién du 4n, sau khi hoan thanh du an, chi dau tu co
trach nhiém ban giao cho dia phuwong dé quan 1y, st dung.

- Thoi han thué dat:

+ Thoi han giao dit & cho chi dau tu trang ddu gia dugce xac dinh theo
thoi han cua dy 4n; ngudi mua nha & gin lién v6i quyén sir dung dat duoc s
dung dat 6n dinh 1au dai.

+ Thoi han thué dit thurong mai, dich vu: 50 nam.

4. Thoi gian t6 chirc thue hién cudc dau gia:

Du kién thoi gian to chic dau gia quyén sir dung dét trong nim 2024 va nim
2025.

5. Poi twong, diéu kién dwoc tham gia diu gia, hd so ddu gia, tién dat
truée phai ndp khi tham gia ddu gia:

- Piéu kién, d6i tuong dugc tham gia ddu gia: T6 chirc tham gia dau gia
c6 nganh nghé diang ky kinh doanh phu hop, thudc ddi tugng duge Nha nudc
cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 120 Luat Dat dai 2024 va dap ung cac diéu
kién cho thué dat déu co quyén dang ky tham gia ddu gia. Truong hop nhom
cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua phap
ludt vé doanh nghi€p khi tham gia dau gia thi phai thoa thuén dé ctr mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyen st dung dat; ca nhan tham gia dau
gia d6i voi du an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh
cua phap luat; dap img céc diéu kién quy dinh tai khoan 3,4 Piéu 125 Luat Pat
dai 2024 va Diéu 55 cua Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ctia Chinh phu; ¢6 don
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dé nghi dugc tham gia dau gia; c6 bao cao du an dau tu phu hop; phai ndp tién
dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau
gia quyén sir dung dat; khong thudc dbi tugng bi cam tham gia dau gia theo quy
dinh cua phap luat; dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pha Tho tham dinh
du diéu kién duogc cho thué dit theo quy dinh cta Luat Dt dai.

- H6 so tham gia d4u gia: HO6 so moi tham gia ddu gia do T6 chie du gia
phat hanh. Ngudi tham gia dau gia phai mua hd so tham gia ddu gia, muc thu cu
thé dugc quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh va céc quy dinh c6 lién quan khéc.

- Tién dat trudc: Ngudi tham gia ddu gia phai nop tién dit trude bing
20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat
(quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu).

- Pon gia dat: La don gia tring dau gia.

6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia:

- Hinh thtc dau gid: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luét
dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quoc hoi.

- Phuong thic dau gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai myc a,
khoan 2, Piéu 40 Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua
Quoc hoi.

7. Chi phi, nguén kinh phi dau gia:

- Chi phi d4u gia: La cac khoan chi phi phuc vu cong tac du gia dugc quy
dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
quy dinh ché d0 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san va Thong tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh Stra doi, b sung mét sb
diéu cua Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san.

- Nguén kinh phi: Do ngan sach Nha nudc cip.

8. Dur kién gia khoi diém:

Gia khoi diém dau gia quyén stir dung dat s& duoc UBND tinh phé duyét
va cong khai trudc khi to chuce dau gia.

9. Pon vi dwoc giao to chirc thwe hién viéc diu gia: Trung tim Phat
trién quy dat.

10. Phwong thirc lwa chon don vi thwe hién cudc ban dau gia: Pon vi
duoc giao to chtre thuc hién viéc dau gia lya chon T6 chirc ban dau gia theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau.

Picu 2. Pon vi t6 chirc dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém to chuc
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh va Phuong an duoc duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Chanh Vin phong
UBND tinh; Giam ddc, Tha truéng cic co quan: S& Tai chinh, So Tai nguyén va
Moi truong, So Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung, S& Tu phap, Cuc Thué tinh,
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Kho bac Nha nudc tinh, UBND huyén Tam Néng, Trung tam Phét trién quy dat,
va cac co quan, to chirc co6 li€n quan can ctir Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
N B3 KT. CHU TICH
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